Simge SARACOGLU

TURK BORCLAR KANUNU
KAPSAMINDA YAPI MALIKININ
SORUMLULUGU
(TBK m. 69)

onikilevha



ICINDEKILER

ON SO Zeeeeeeeeeeeeeee s eeseeseessessessssesssssasesssssssesssessssssssssassnssassssssessasesssassenes VII

ICINDEKILER .....ossoevvvtseenesvveenssssieesssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssnes IX

KISALTMALAR oot eeeseeseessessesssssssssessasssasesasssassssssasssesesssessenns XV

GIRIS o sssses s sssssssssss s ssss s sss s s s s s s s 1
BIRINCI BOLUM

YAPI MALIKiNIN SORUMLULUGUNA
ILISKIN GENEL ACIKLAMALAR,
SORUMLULUGUN TARIHSEL GELISIiMI,
EKONOMIK ANALIZ ve SORUMLULUGUN
HUKUKI NITELIGI ile BENZER
SORUMLULUK DUZENLERINDEN
FARKLARI

. GENEL OLARAK ...oiiiiriiiiiiiinessesssesssesesessssessesesines

II. YAPI MALIKININ SORUMLULUGUNUN TARIHSEL
GELISIMI. oot

II1. YAPI MALIKININ SORUMLULUGUNA ILISKIN TBK m.
69 HUKMUNUN EKONOMIK ANALIZI.....oovvvererrrceererecrenererennenene

IV. YAPI MALIKININ SORUMLULUGUNUN HUKUKI
NI T ELIG et ee et sese e seesseseessesssessseessss s ssassasssaseseaseases



. Sorumlulugun Haks1z Fiil Sorumlulugu I¢indeki Yeri .......ccoone.. 16

1. Kural: Kusura Dayanan Sorumluluk ........ccccveeneeneecenccnncnnennn. 16
2. Istisna: Kusursuz SorumluluK..........ocevveeeeeeineeseeneiereeseesenenns 20
a. Genel Olaraku.. e evessssesens 20

b. Yapi Malikinin Sorumlulugunun Kusursuz
Sorumluluk Olarak Nitelendirilmesi ve Bunun

SONUGIATT ettt sesaesaeaas 24
. Bir Kusursuz Sorumluluk Hali Olarak Yap: Malikinin
Sorumlulugunun Dayandigi Esaslar.......innicinnne. 28
1. AnaNeden: Sebep Olma Esasl......c.couuviveviniincrineieiiscinennnne 28
2. TehliKe ESaSI.ciuuiiurieieciuiueireieieiieeseiseieieessesse e ssesasessesse e saesasenns 29
3. Hakimiyet ve Yararlanma ESas! .....ccocvernrincrinciencrincincrinns 30
4. Hakkaniyet ESasl ..o sassssaens 31
St SOMUG ettt ettt teseas e se s aese s saseaeaessaseacacnns 33
. Yap1 Malikinin Sorumlulugunun Tirk Bor¢lar Kanunu'nda
Diizenlenen Kusursuz Sorumluluk Tirleri Arasindaki Yeri ........ 33
1. Ozen (Olagan Sebep) Sorumlulugu......cceeeeeeemmeceereeeeesnneceenenes 34
2. Tehlike Sorumluluu ..., 37

3. Yapi Malikinin Sorumlulugu Bakimindan Ozen
Sorumlulugunu da Tehlike Sorumlulugunu da

Reddederek Yararlanma Esasini Benimseyen Goriis............... 43
4. Hakkaniyet Sorumlulugu.......ccccoevuveiirirccccciccis 45

. Sorumlulugun Benzer Sorumluluk Diizenlerinden Ayirt
Edilmesi..u. i ssse s s ssssss s sines 45
1. Tasinmaz Malikinin Sorumlulugundan Ayirt Edilmesi......... 45
2. Ureticinin Sorumlulugundan Ayirt Edilmesi.......cccc.uoneecerenees 51

3. Yapi Denetim Kuruluglarinin Sorumlulugundan Ayirt
Edilmesi ..ot ssssissssssanssins 54

4. Cevreyi Kirletenin Sorumlulugundan Ayirt Edilmesi............ 57



XTI

L.

I1.

IKINCi BOLUM
YAPI MALIKININ SORUMLULUGUNUN
DOGABILMESI ICIN GEREKLI SARTLAR

BINA VEYA YAPI ESERININ VARLIGL.....coovsiccerrrsssmmssnesssisnsinsens
A, Genel Olarak... . ceeeeceereeeeeecieeeeseeseessessessessesssesssesssessesssesscsanes
B. BINA ittt ne
C. Diger Yap1 ESeri ittt sssassesaes
1. Kavram Olarak......coccnceineneciciseiseiseneesessessessesssesenne

2. Yapi1 Eseri Kavraminin Unsurlar .....cececenecnecencinecnnn.

a. Yeryiiziine (Topraga) Baglilik ve Sabitlik.........cccessserececee.

b. Yapay Olma (Insan Tarafindan Inga Edilmis veya
Sekil Verilmis Olma) .....coc.cueerevemrerenssseesssisessssssssssssssssennns

D. Tamamlanmamis Bina ve Diger Yap1 Eserleri........ccccoeuvuveiucrunncee.

=

Bitiinleyici Parga ve Eklentiler ...

F. Yapi Eseri Niteligi Tagiyip Tagimadiklar: Hususunda
Ozellik Arz Eden Basglica NeSneler ..........cooo..oereveenmreveeessveensssennenns

1. Tren ve Tramvaylar ...
2. MoOtorlu Araglar. ..ot seeiseaseaees
3. Maden OcakIart .
4. Enerji Nakil Vasttalart ...,
YAPILISTAKI BOZUKLUK VEYA BAKIMDAKI EKSIKLIK.....
A. Genel Olaraku......iiicicccicie s
B. Yapilistaki BozukIuk ......ccoevuiuiiiiiiccccccis
C. Bakimdaki ERSIKIiK.....oeueereieiieereiiicceciececsececiecnenenenne.
D. Yapilistaki Bozukluk- Bakimdaki Eksiklik Ayriminin Onemi....
E

. Yapilistaki Bozukluk veya Bakimdaki Eksiklik Olgularinin
Tespitinde Dikkate Alinacak Kriterler..........ocuoveenevunevnerenecrecnnne.

1. Yapinin Tahsis Edildigi Amag ...
2. Objektiflik, Beklenebilirlik ve Makul Olma.........cccoeevueuunccs 1

ITL ZARAR oottt sssassssasseas 1



XII

IV. YAPILISTAKI BOZUKLUK VE BAKIM EKSIKLIGI ILE

ZARAR ARASINDA UYGUN NEDENSELLIK BAGI ................. 105
A, Genel Olaraku... s sssasssssssssssssessssens 105
B. Nedensellik Bagini Kesen Haller.........ocviiinincineicciciicnnn. 107
L. MUChir Sebep..... i 107
2. Zarar GOrenin KUSUIU ...cccceceeeeeieeneeieeereeresesesesesenesesenens 109
3. Ugiincii Kiginin KUSUIU .....vervvveereveessseeessseesssssesssssesssesnsss 112

UCUNCUBOLUM

YAPI MALIKININ SORUMLULUGUNUN

SONUCLARI
L. TAZMINAT DAVASI coooveceseereresmssssssmsssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssees 115
A, Genel Olarak ...t sessssessssnns 115
B DaVvaCl e sne 118
C. Sorumlu Kimse Olarak Davali......cccococovrveneceerceneereeciesereeeseeesenens 118
1. Genel Olarak.. et sees 118
2. MAlIK ettt bbb bbb senn 119
3. Intifa ve Oturma Hakki Sahipleri.........coomrreereersmereeereennnnne 123
4. Ozellik Arz Eden Durtimlar .......cocooeeeeeeeeereeeervensreensrseessseseesenne 129
a. Tapuya Kayitli Olmayan Taginmazlar.........iee. 130
b, TaSINIr YaPI.iiecicieeiienciccienscessasesiessesssssesssessssasees 132
C. HakS1Z Yap1 oo 134
d. Taskin Yapl.iiieiciessssscssssesnns 135
€. USt HAKKI w.oovvveereeereeseeeeseeeessses s sses s saes s ssessses 136
f. Kaynak HakKi....oovnececcieceesseneceennens 137
g Diger Irtifak HaKIari oo eccceeeeeemeceereeneseseersssssneeceseeeens 138
a2, Mecra ITtifaki coovecveerveceeeeveseecse s saeessenens 139

bb. Spor veya Atis Alani, Otopark, Plaj, Gegit vb. Olarak
Kullanma Yetkisi Veren Irtifaklar .......coocceersmercerennee. 139



XIII

h. Miilkiyeti Sakli Tutma Sézlesmesinin Varlig:

Halinde DUTIUM ..ot sssssssssesssssssssens 140
i. Elbirligi Miilkiyeti ile Payli Miilkiyet ve Kat

Miilkiyeti Bakimindan Durum........ceceeevecvceneeeeeecnnens 142
j.  Kamu Tizel Kigileri Bakimindan Durum....................... 147
o ISPAt YHKIeeuurrevessereeeesseeessseeeeesssseseesssssesessssseseessssessssssssessesssssssssssnas 151
1. Davaci Bakimindan ... senenns 151
2. Davali Bakimindan ......eceeecesenisiesesesessssssessesessssssss 152

. Davalinin Sorumluluktan Kurtulmasi Bakimindan Ozel
Bir Yol Olarak Sorumsuzluk Anlagmasi.......cccceeeveueerererrernernennee 153
L. Genel Olarak... et sesaens 153

2. Sadece Sozlesme Dis1 Sorumluluk Hukuku Bakimindan
Sorumsuzluk Anlagsmasi Yapilip Yapilamayacagi Sorunu ... 154

3. Haksiz Fiil Sorumlulugile S6zlesmeden Dogan
Sorumlulugun Yarigmasi1 Halinde Sorumsuzluk

Anlagmasinin ROt ...ceeceeeeeneuneeneeneeieiseiseesesseieisessessessssssennes 157

o ZAMANAGINL eoerrerncreeeecnereerereeseentseesesessesesesessastcssssssesenesessssscnssssscacns 159
. Sorumluluklarin Yarigmasi ......eeeeeeeeneeneeneenerneeneeeneeseiseineneenens 163
1. Genel Haksiz Fiil Sorumlulugu ile Yarigma .......ccccvevucvunece. 164

2. BaziKusursuz Sorumluluk Halleri ile Yarigma........cco.... 165

a. Tasinmaz Malikinin Sorumluluguile Yarisma............... 165

b. Diger Bazi Kusursuz Sorumluluk Halleri ile Yarigma.... 166

3. Sozlegmesel Sorumluluk ile Yarigma ......ocveeveeveeerceneereeneenennn. 168
e RECU ittt saaas 170
L. Genel Olarak. .. ccieeecneieieineseiseieeeeisessesesssessessesessesaees 170
2. Tazminat Yiikiimliisiiniin Ugiincii Kisilere Genel

Hitkiimler Geregi Riicu Etmesi .......cccovvuecvunrincrerincissinnnne. 171

a. Tazminat Yiikiimliisii ile Riicu Edilen Arasindaki I¢
[1igki GETegi RUCU wovveeeeeummmnceeeeererevsseesssssmmsssessssssssssesssssnnnnnce 171
aa. Sat1c1ya RUCU .t 172
bb. Miiteahhit, Mimar, Mithendise RiicU.........ccceoervernnnen. 174

cc. Kiraciya RUCU ..t 175



XIV

dd. Odiing Alana RUCU. ...cvvuerrvvenereensreseesssesessssesesssseesssens
ee. Intifa Hakkinin Kullanimini Devralan Kimseye

ff. Bakim Yikimlisi Diger Kisilere Riicu........vunee.e.

gg. 4708 Sayil1 Yap: Denetimi Hakkinda Kanun
Kapsaminda RUCU ...cvveveiveiiiiciciicneciiesieeninens

hh. Haks1z Yap1 Inga Eden Kimseye RECU..c....ccccummnrrneens

b. Tazminat Yikimlisii ile Riicu Edilen Arasinda
Herhangi Bir Hukuki Iligki Bulunmayan Ugiincii
Kisiye TBK m. 62 Geregi RUCU .....ccvvvevucecerrrciciiranne.

3. Malik, Intifa ve Oturma Hakk: Sahiplerinin TBK m.
69 £.2’de Diizenlenen Miiteselsil Sorumluluk Geregi
Birbirine RUCU Btmesi . o eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseseeeeeeeeseseesessasens

4. RUCU ZamManagiiml...cceeeeereesemeeserensesensesessssessssessesessesessssessssesssses
II. ZARAR TEHLIKESINI ONLEME (TBK m. 70) ..ococsmmmrvvvernnrrreens
A, Genel OlaraK.....cccreeneieirereiseieiseiseiseississiseisssessssssssssssssssssssssssens

B. Intifa ve Oturma Hakk: Sahiplerinin Almasi Gereken
Onlemler BaKIMINAan ..o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesssseeseseeseesens



